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Àííîòàöèÿ. Öåëüþ èññëåäîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ èçó÷åíèå äèíàìèêè è ïåðñïåêòèâ
ðàçâèòèÿ ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ. Â ðàáîòå ïðèìåíÿëèñü ìåòîäû ñòàòèñòè÷åñêîãî,
ýêîíîìè÷åñêîãî è ýêîíîìåòðè÷åñêîãî àíàëèçà, ìåòîäû àáñòðàãèðîâàíèÿ, àíàëèçà è
ñèíòåçà, èíäóêöèè è äåäóêöèè è äð. Îáúåêòîì èññëåäîâàíèÿ âûñòóïàþò ïðîöåññû,
âëèÿþùèå íà ðàçâèòèå ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ è îïðåäåëÿþùèå åãî ôóíêöèîíèðîâà-
íèå. Âûÿâëåíû çíà÷èòåëüíàÿ ðîëü ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ äëÿ ðàñøèðåíèÿ ïðåäëî-
æåíèÿ íà ðûíêå æèëîé íåäâèæèìîñòè è îáåñïå÷åíèÿ æèòåëåé ãîðîäîâ ìåñòîì ïðî-
æèâàíèÿ â ðàçëè÷íûõ æèçíåííûõ ñèòóàöèÿõ, íî íåäîñòàòî÷íîå ðåãóëèðîâàíèå åãî
ðàçâèòèÿ ñî ñòîðîíû ãîñóäàðñòâà. Ïðè ýòîì âñå áîëüøå ðàñòåò ïîòðåáíîñòü â ñòðóê-
òóðíûõ èçìåíåíèÿõ ýòîãî ðûíêà è íåîáõîäèìîñòü ñîçäàíèÿ ïðîçðà÷íûõ è ïîíÿòíûõ
óñëîâèé âçàèìîäåéñòâèÿ êîíòðàãåíòîâ.
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Abstract. The purpose of the article is to study the dynamics and development
prospects of the rental housing market. Methods of statistical, economic and econometric
analysis, methods of abstraction, analysis and synthesis, induction and deduction, and
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others were used for the study. The object of research is the processes that influence
the development of the rental housing market and determine its functioning. The
significant role of the rental housing market for expanding supply in the residential real
estate market and providing urban residents with a place to live in various life situations
is revealed, but insufficient regulation of the development of the rental housing market
by the state. At the same time, the need for structural changes in this market and the need
to create transparent and understandable conditions for the interaction of counterparties
are growing.

Keywords: real estate market, rental housing, housing demand, residential real estate,
rental rate
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Ãîñóäàðñòâà âî âñåì ìèðå â ïðîöåññå ðåãóëèðîâàíèÿ ðûíêà æèëîé íå-
äâèæèìîñòè óäåëÿþò âíèìàíèå ôóíêöèîíèðîâàíèþ ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ.
Âîïðîñû ðàçâèòèÿ ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ èññëåäóþòñÿ â ðàáîòàõ [1–6] è äð.
Â Ðîññèè â 2011 ã. ðàçðàáàòûâàëñÿ ïðîåêò, çàòðàãèâàþùèé âîïðîñû ñòèìóëè-
ðîâàíèÿ ñòðîèòåëüñòâà àðåíäíîãî æèëüÿ. Â äàííîì ïðîåêòå ïëàíèðîâàëîñü
äîñòè÷ü 20 % äîëè àðåíäíîãî æèëüÿ íà ðûíêå è ïðîïèñûâàëèñü êðèòåðèè ïðå-
äîñòàâëåíèÿ ñóáñèäèé íà àðåíäó æèëüÿ äëÿ ðàçëè÷íûõ êàòåãîðèé íàñåëåíèÿ.
Ôåäåðàëüíûé çàêîí ¹ 217-ÔÇ1 ïðåäîñòàâëÿë ÷àñòíûì çàñòðîéùèêàì âîç-
ìîæíîñòü ïîëó÷åíèÿ â àðåíäó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ áåç òîðãîâ â ñëó÷àå ïðåä-
ëîæåíèÿ èìè ìèíèìàëüíîé àðåíäíîé ïëàòû â ïëàíèðóåìûõ ê ñòðîèòåëüñòâó
íà ýòèõ ó÷àñòêàõ äîìàõ. Ïðè÷åì ïîëîâèíó îò ñòðîÿùåãîñÿ àðåíäíîãî æèëüÿ
îíè ìîãëè ñäàâàòü íà êîììåð÷åñêèõ óñëîâèÿõ è ê òîìó æå ïîëó÷èòü ïîìîùü
îò ãîñóäàðñòâà ïî îáåñïå÷åíèþ òàêèõ ó÷àñòêîâ íåîáõîäèìîé èíæåíåðíîé èí-
ôðàñòðóêòóðîé [7–9].

Òåì íå ìåíåå ðûíîê àðåíäíîãî æèëüÿ â Ðîññèè â ðåøåíèè æèëèùíûõ
ïðîáëåì ãðàæäàí ïîêà íå èãðàåò ñóùåñòâåííóþ ðîëü. Îòñóòñòâóåò âîçìîæ-
íîñòü íåêîììåð÷åñêîé àðåíäû æèëüÿ äëÿ òåõ, êòî èìååò óðîâåíü äîõîäîâ, íå
ïîçâîëÿþùèé èì ñ÷èòàòüñÿ ìàëîèìóùèìè, íî íåäîñòàòî÷íûé äëÿ ïðèîáðåòå-
íèÿ æèëüÿ íà ðûíêå [10, 11].

Ïî äàííûì àíàëèòèêè, ÷åòâåðòü ñåìåé äîïóñêàåò âîçìîæíîñòü àðåíäû
â êà÷åñòâå äîëãîñðî÷íîãî ðåøåíèÿ æèëèùíîãî âîïðîñà (òàáë. 1).

Âåðîÿòíåå âñåãî, ðûíîê àðåíäû èç äîëãîñðî÷íîãî ïåðåõîäèò â ñðåäíå-
ñðî÷íûé: äîãîâîðîâ íà 11 ìåñÿöåâ ìîæåò ñòàòü ìåíüøå, áîëåå ïîïóëÿðíîé
ñòàíåò àðåíäà íà 3–6 ìåñÿöåâ (íàïðèìåð, äî ìîìåíòà, ïîêà àðåíäàòîðû îæè-
äàþò äîñòðîéêó äîìà). Áåçóñëîâíî, âñåãäà áóäóò ëþäè, ñíèìàþùèå æèëüå.
Ýòî òå, ó êîãî íåò ïåðâîãî âçíîñà, êòî íå ïëàíèðóåò îñòàâàòüñÿ æèòü â ýòîì
ãîðîäå è ò. ä. Òàêèå ñåãìåíòû ïîêóïàòåëåé è ÿâëÿþòñÿ òåìè, êòî ìîæåò ñíÿòü
êâàðòèðó äëÿ ïðîæèâàíèÿ.
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1 Ôåäåðàëüíûé çàêîí ¹ 217-ÔÇ «Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â Æèëèùíûé êîäåêñ
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
â ÷àñòè çàêîíîäàòåëüíîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé ïî íàéìó æèëûõ ïîìåùåíèé
æèëèùíîãî ôîíäà ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ». URL: https://www.minstroyrf.gov.ru/
upload/iblock/0c2/217-ÔÇ.pdf (äàòà îáðàùåíèÿ: 05.09.2022).



Ïî-ïðåæíåìó, ëó÷øå è ïðîùå áóäåò ñäàâàòüñÿ íåáîëüøàÿ êâàðòèðà áåç äî-
ðîãîãî ðåìîíòà è âûñîêèõ ïëàòåæåé óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè, èìåþùàÿ íåâûñî-
êóþ àðåíäíóþ ïëàòó (â ñðåäíåì äî 40 òûñ. ðóá.). Íà ñåãìåíò ñ àðåíäíîé ïëàòîé
îò 60 òûñ. äî 150 òûñ. ðóá. (â ýëèòíûõ äîìàõ, ñ ïîëó÷åíèåì ìíîæåñòâà ñîïóòñò-
âóþùèõ óñëóã) ïðèõîäèòñÿ íåìíîãèì áîëüøå 20 % ïîòåíöèàëüíîãî ñïðîñà.

Íà ñòîèìîñòè àðåíäû ñêàçûâàåòñÿ è êîíêóðåíöèÿ ñ ïåðâè÷íûì æèëüåì.
Òàê, íà îñíîâå àíàëèçà äàííûõ ÖÈÀÍ ñðåäíÿÿ âåëè÷èíà àðåíäíîé ïëàòû çà
îäíîêîìíàòíóþ êâàðòèðó â èþíå ñîñòàâëÿåò îêîëî 20 òûñ. ðóá. â ìåñÿö, çà
äâóõêîìíàòíóþ – 28 òûñ. ðóá. (ðèñ. 1).

Ñîãëàñíî àíàëèçó äàííûõ «Öèàí. Àíàëèòèêà», ñíèæåíèå öåí íà àðåíä-
íîå æèëüå, îñîáåííî â ñåãìåíòå îäíîêîìíàòíûõ êâàðòèð, íàáëþäàåòñÿ â 12
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2 Îïûò ÄÎÌ.ÐÔ â àðåíäíîì æèëüå. URL:https://profi.erzrf.ru/upload/iblock/803/
V.N.-YAnushkevich_-Opyt-DOM.RF-v-arendnom-zhile.pdf (äàòà îáðàùåíèÿ:
05.09.2022).

Ò à á ë è ö à 1. Çàâèñèìîñòü ïîòåíöèàëüíîãî ñïðîñà îò àðåíäíîé ñòàâêè

T a b l e 1. Dependence of potential demand on the rental rate

Ðàçìåð àðåíäíîé
ñòàâêè, ðóá.

Âåëè÷èíà
ïîòåíöèàëüíîãî

ñïðîñà, %

Ðàçìåð àðåíäíîé
ñòàâêè, ðóá.

Âåëè÷èíà
ïîòåíöèàëüíîãî

ñïðîñà, %

20 000–29 000 17 70 000–79 000 5

30 000–39 000 31 80 000–89 000 3

40 000–49 000 19 90 000–99 000 2

50 000–59 000 10 100 000–109 000 2

60 000–69 000 7 110 000–150 000 3,1

Ï ð è ì å ÷ à í è å. Ñîñòàâëåíî ïî äàííûì ñîâìåñòíîãî èññëåäîâàíèÿ
ÂÖÈÎÌ è «Äîì.ÐÔ»2.

Ðèñ. 1. Ñðåäíÿÿ ñòàâêà àðåíäû
Ñîñòàâëåíî ïî äàííûì Öèàí. Àíàëèòèêà

Fig. 1. Average rental rate
Compiled according to the data of the Cian. Analytics



èç 16 ãîðîäîâ-ìèëëèîííèêîâ (ðèñ. 2), ïðè÷åì â íàèáîëüøåé ñòåïåíè –
â Êðàñíîäàðå, Ðîñòîâå-íà-Äîíó è Ñàìàðå. Òåì íå ìåíåå íàèáîëüøåå ñíèæå-
íèå öåí â ñåãìåíòå äâóõêîìíàòíûõ êâàðòèð, â ÷àñòíîñòè, â Ðîñòîâå-íà-
Äîíó, Ñàìàðå è ×åëÿáèíñêå. Ðûíîê àðåíäíîãî æèëüÿ Êðàñíîÿðñêà õàðàêòå-
ðèçóåòñÿ áîëåå ñóùåñòâåííûì ñíèæåíèåì öåí â ñåãìåíòå äâóõêîìíàòíûõ
êâàðòèð (íà 21 %), ÷åì â ñåãìåíòå îäíîêîìíàòíûõ (íà 11 %). Íàèìåíüøèå
èçìåíåíèÿ ïðîèçîøëè íà ðûíêàõ Óôû è Âîëãîãðàäà, ðûíîê æå Åêàòåðèí-
áóðãà íå èçìåíèëñÿ.

Ñòðóêòóðà ñïðîñà ïî êîëè÷åñòâó êîìíàò ïðåäñòàâëåíà íà ðèñ. 3. Íàáëþäà-
åòñÿ ïîâñåìåñòíûé óñòîé÷èâûé ñïðîñ íà íåáîëüøèå – îäíîêîìíàòíûå êâàðòè-
ðû. Îñîáåííî îí âûñîê â òàêèõ ãîðîäàõ-ìèëëèîííèêàõ, êàê Ñàìàðà, Êàçàíü,
Îìñê, ×åëÿáèíñê, òàêàÿ æå òåíäåíöèÿ ïðîñìàòðèâàåòñÿ è â Êðàñíîÿðñêå.

Äèíàìèêà ñðåäíèõ ñòàâîê äîëãîñðî÷íîé àðåíäû â ãîðîäàõ-ìèëëèîííèêàõ
ïðåäñòàâëåíà íà ðèñ. 4. Â ñåãìåíòå îäíîêîìíàòíûõ êâàðòèð íàèáîëüøèé ðîñò
íàáëþäàåòñÿ â Ìîñêâå, Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå (ïî÷òè ïî 34 %) è Êðàñíîäàðå
(41 %). Íàèáîëüøèå èçìåíåíèÿ â ñåãìåíòå äâóõêîìíàòíûõ êâàðòèð ïðîèçîøëè
â Ìîñêâå (35,1 %), Êðàñíîäàðå (40,4 %), Ðîñòîâå-íà-Äîíó (37,3 %) è Ñàìàðå
(32,6 %). Â ñåãìåíòå òðåõêîìíàòíûõ êâàðòèð ëèäèðóþò Ðîñòîâ-íà-Äîíó
(54,8 %) è Ñàìàðà (46,5 %). Ðûíîê àðåíäû Êðàñíîÿðñêà õàðàêòåðèçóåòñÿ óìå-
ðåííûìè òåìïàìè èçìåíåíèé: â ñåãìåíòå îäíîêîìíàòíûõ êâàðòèð – íà 25,2 %,
â ñåãìåíòå äâóõêîìíàòíûõ – íà 28,6 è â ñåãìåíòå òðåõêîìíàòíûõ êâàðòèð – íà
13,3 %. Íàèìåíüøèå èçìåíåíèÿ íà ðûíêàõ Îìñêà è Âîëãîãðàäà.

Ïðè÷èíàìè òàêîé ñèòóàöèè ÿâëÿþòñÿ ïðîáëåìû èíñòèòóöèîíàëüíîãî,
ýêîíîìè÷åñêîãî è ôèíàíñîâîãî õàðàêòåðà, ñðåäè êîòîðûõ ñëåäóåò âûäåëèòü
ñëåäóþùèå:

çíà÷èòåëüíûé ñðåäíèé ñðîê îêóïàåìîñòè ïðîåêòîâ ñòðîèòåëüñòâà àðåíä-
íîãî æèëüÿ (äëÿ ñîöèàëüíûõ äîìîâ îêîëî 30 ëåò ïî ñðàâíåíèþ ñ 5–6 ãîäàìè
äëÿ êîììåð÷åñêîãî æèëüÿ);
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Ðèñ. 2. Äèíàìèêà èçìåíåíèÿ öåí íà àðåíäó, %
Ñîñòàâëåíî ïî äàííûì Öèàí. Àíàëèòèêà

Fig. 2. Dynamics of changes in rental prices, %
Compiled according to Cian. Analytics
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Ðèñ. 4. Äèíàìèêà ñðåäíèõ ñòàâîê äîëãîñðî÷íîé àðåíäû â ãîðîäàõ-ìèëëèîííèêàõ
Ñîñòàâëåíî ïî äàííûì Öèàí. Àíàëèòèêà

Fig. 4. Dynamics of average long-term rental rates in cities with millions
Compiled according to the data of the Cian. Analytics

Ðèñ. 3. Ðàñïðåäåëåíèå ñïðîñà ïî ñåãìåíòàì êâàðòèð â çàâèñèìîñòè îò êîëè÷åñòâà
êîìíàò

Ñîñòàâëåíî ïî äàííûì Öèàí. Àíàëèòèêà

Fig. 3. Distribution of demand by apartment segments depending on the number of
rooms

Compiled according to the data of the Cian. Analytics



ñëîæíîñòè ïðèâëå÷åíèÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ äëÿ òàêèõ ïðîåêòîâ, êàê áàí-
êîâñêèõ êðåäèòîâ è äðóãèõ ôèíàíñîâûõ èñòî÷íèêîâ;

îòñóòñòâèå ñèñòåìû ýêîíîìè÷åñêîãî ñòèìóëèðîâàíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ñî-
öèàëüíûõ àðåíäíûõ äîìîâ, òàêèõ êàê íàëîãîâûå ëüãîòû, ñóáñèäèðîâàíèå,
ëüãîòíûå óñëîâèÿ êðåäèòîâàíèÿ, ñîôèíàíñèðîâàíèå è äð.;

âûñîêèé óðîâåíü íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü äëÿ âëàäåëüöåâ ñîöèàëüíûõ
àðåíäíûõ äîìîâ, ïðåäîñòàâëÿþùèõ æèëûå ïîìåùåíèÿ â äîëãîñðî÷íûé
íàåì.

Äëÿ îöåíêè âîçäåéñòâèÿ ôàêòîðîâ íà ðàçâèòèå ðûíêà àðåíäíîãî æèëüÿ
èññëåäîâàíî âëèÿíèå ôàêòîðîâ ïî ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè íà ïîêàçàòåëü «èí-
âåñòèöèîííàÿ àêòèâíîñòü îðãàíèçàöèé» íà ïðèìåðå Ñèáèðñêîãî ôåäåðàëüíî-
ãî îêðóãà (ÑÔÎ). Ðåçóëüòàòèâíûé ôàêòîð – «èíâåñòèöèîííàÿ àêòèâíîñòü
îðãàíèçàöèé» èñ÷èñëÿåòñÿ â ïðîöåíòàõ ê àíàëîãè÷íîìó ïåðèîäó ïðåäûäóùå-
ãî ãîäà.

Äëÿ ïðîâåäåíèÿ èññëåäîâàíèÿ çà îñíîâó áûëè âçÿòû âíåøíèå è âíóòðåí-
íèå ïîêàçàòåëè:

õ1 – êîëè÷åñòâî ââåäåííûõ â äåéñòâèå çäàíèé æèëîãî è íåæèëîãî íàçíà-
÷åíèÿ â ÑÔÎ, òûñ. åä.;

õ2 – ñðåäíåâçâåøåííàÿ ñòàâêà ïî èïîòå÷íûì æèëèùíûì êðåäèòàì
ÑÔÎ, %;

õ3 – ñðåäíåâçâåøåííûé óðîâåíü èíôëÿöèè ÐÔ, %;
õ4 – îáúåì ðàáîò, âûïîëíåííûõ ïî âèäó ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè

«Ñòðîèòåëüñòâî» ÑÔÎ, ìëðä ðóá.;
õ5 – èíäåêñ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé óâåðåííîñòè â ñòðîèòåëüñòâå ÐÔ, %;
õ6 – áåçâîçìåçäíûå ïîñòóïëåíèÿ îò äðóãèõ áþäæåòîâ (ãîñóäàðñòâåííàÿ

ïîääåðæêà â âèäå ñóáñèäèé, äîòàöèé, ñóáâåíöèé) â ÑÔÎ, ìëí ðóá.;
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Ò à á ë è ö à 2. Äàííûå äëÿ êîððåëÿöèîííîãî àíàëèçà

T a b l e 2. Data for correlation analysis

Ãîä
Ôàêòîðû

õ1 õ2 õ3 õ4 õ5 õ6 õ7 õ8 õ9 õ10 õ11 õ12 õ13 õ14 Y

2008 28 15,2 13,3 407 2 85 23 990 946 88 3,9 17 41 66 24

2009 26 14,7 8,8 351 –20 153 12 1789 835 84 3,4 16 39 68 29

2010 22 14,1 8,8 378 –14 220 16 2588 902 90 4,5 13 46 71 31

2011 25 12,8 6,1 470 –8 223 34 3444 1127 93 5,0 12 60 68 30

2012 27 12,0 6,6 552 –8 227 36 3920 1351 94 3,4 13 68 69 35

2013 29 12,7 6,5 567 –5 251 33 4301 1340 95 8,3 15 73 71 32

2014 36 12,3 11,4 574 –6 215 23 4396 1378 90 3,4 16 79 68 31

2015 35 14,3 12,9 733 –9 201 24 4722 1271 88 3,8 15 83 67 36

2016 29 12,7 5,4 738 –17 179 22 4900 1326 94 4,2 13 86 69 38

2017 27 11,9 2,5 742 –17 187 30 4998 1413 88 7,0 13 92 67 36

2018 27 9,8 4,3 746 –22 257 32 5341 1573 89 6,1 12 104 65 41

2019 34 9,9 3,1 869 –20 298 30 5565 1789 92 7,0 12 109 65 34

2020 35 9,0 4,9 808 –25 491 32 5468 1914 96 8,1 12 107 67 41
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õ7 – áþäæåòíûå àññèãíîâàíèÿ (ãîñïðîãðàììû) â ÑÔÎ, ìëí ðóá.;
õ8 – âàëîâàÿ äîáàâëåííàÿ ñòîèìîñòü ñòðîèòåëüñòâà â ÐÔ, ìëðä ðóá.;
õ9 – èíâåñòèöèè â îñíîâíîé êàïèòàë â ÑÔÎ, ìëí ðóá. (â ôàêòè÷åñêè äåé-

ñòâîâàâøèõ öåíàõ);
õ10 – çàòðàòû íà 1 ðóá. ðàáîò, âûïîëíåííûõ ñòðîèòåëüíûìè îðãàíèçà-

öèÿìè â ÐÔ, êîï.;
õ11 – óðîâåíü ðåíòàáåëüíîñòè â ñòðîèòåëüñòâå â ÐÔ, %;
õ12 – ÷èñëî çäàíèé, ñîîðóæåíèé, íàõîäÿùèõñÿ â íåçàâåðøåííîì ñòðîè-

òåëüñòâå â ÑÔÎ, òûñ. åä.;
õ13 – ÂÂÏ ÐÔ, òðëí ðóá. (â òåêóùèõ öåíàõ);
õ14 – óäåëüíûé âåñ ïðèáûëüíûõ êîìïàíèé â èõ îáùåì ÷èñëå â ÐÔ, %.
Â òàáë. 2 ïðèâåäåíû èñõîäíûå äàííûå äëÿ ïðîâåäåíèÿ ýêîíîìåòðè÷åñêî-

ãî àíàëèçà.
Ðåçóëüòàòû âû÷èñëåíèé ëèíåéíûõ êîýôôèöèåíòîâ ïàðíîé êîððåëÿöèè

äëÿ âñåõ ïàð (x, y) ïðåäñòàâëåíû â òàáë. 3.
Èç ïîëó÷åííîãî íàáîðà çíà÷åíèé íàèáîëüøèìè ÿâëÿþòñÿ 0,848, 0,793,

0,766, ñëåäîâàòåëüíî, íàèáîëåå ñèëüíî êîððåëèðîâàíû ñ çàâèñèìîé ó, íå-
çàâèñèìûå ïåðåìåííûå: õ4, õ8, õ13, ìåíåå âñåãî – õ1–õ3, õ5–õ7, õ9–õ12, õ14.

Ñòîèò ïðèíÿòü âî âíèìàíèå òîò ôàêò, ÷òî òî÷íî ñêàçàòü, èìååòñÿ ñâÿçü
ìåæäó ïðèçíàêàìè èëè íåò, ëèíåéíàÿ ñâÿçü èëè êðèâîëèíåéíàÿ, òåñíàÿ ñâÿçü
(äîñòîâåðíàÿ) èëè ñëàáàÿ (íåäîñòîâåðíàÿ), ñ ïîìîùüþ ýòîãî ìåòîäà íåëüçÿ.
Íàèáîëåå òî÷íûì ìåòîäîì âûÿâëåíèÿ è îöåíêè ëèíåéíîé âçàèìîñâÿçè
ìåæäó ïðèçíàêàìè ÿâëÿåòñÿ ìåòîä îïðåäåëåíèÿ ðàçëè÷íûõ êîððåëÿöèîííûõ
ïîêàçàòåëåé ïî ñòàòèñòè÷åñêèì äàííûì. Â ñâÿçè ñ ýòèì, ïðîâåðÿåì çíà÷è-
ìîñòü âûáðàííûõ êîýôôèöèåíòîâ ïàðíîé êîððåëÿöèè íà îñíîâå t-êðèòåðèÿ
Ñòüþäåíòà (òàáë. 4).
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Ò à á ë è ö à 4. Çíà÷åíèå ñòàòèñòèêè t

T a b l e 4. The value of statistics t

Çíà÷èìîñòü Ñòüþäåíò Ïåðåìåííàÿ

Íåçíà÷èì 0,45 x1

Çíà÷èì –2,86 x2

Íåçíà÷èì –2,21 x3

Çíà÷èì 3,76 x4

–»– –2,54 x5

Íåçíà÷èì 2,07 õ6

–»– 1,28 x7

Çíà÷èì 5,05 õ8

–»– 2,86 õ9

Íåçíà÷èì 0,79 x10

–»– 0,89 x11

Çíà÷èì –2,71 x12

–»– 4,12 x13

Íåçíà÷èì –0,59 x14



Òàêèì îáðàçîì, íà óðîâíå 0,05 êîýô-
ôèöèåíò êîððåëÿöèè çíà÷èì äëÿ ïàð õ2,
õ3, õ4, õ5, õ8, õ9, õ12, õ13, òàê êàê ïî÷òè
ó âñåõ ïàð tòà6ë < tôàêò; íà óðîâíå 0,01 êîýô-
ôèöèåíò êîððåëÿöèè çíà÷èì äëÿ ïàð õ4,
õ8, õ13. Òî åñòü íóëåâàÿ ãèïîòåçà, óòâåð-
æäàþùàÿ ðàâåíñòâî íóëþ êîýôôèöèåíòà
êîððåëÿöèè, îòâåðãàåòñÿ äëÿ âñåõ ïàð, êðî-
ìå õ4, õ8, õ13. Òàêèì îáðàçîì, ìåæäó èñ-
ñëåäóåìûìè ïåðåìåííûìè åñòü òåñíàÿ
ñòàòèñòè÷åñêàÿ âçàèìîñâÿçü. Èç ýòîãî ñëå-
äóåò, ÷òî â ëèíåéíîå óðàâíåíèå ìíîæåñò-
âåííîé ðåãðåññèè ìîãóò áûòü âêëþ÷åíû
íåçàâèñèìûå ïåðåìåííûå õ4, õ8, õ13. Äðó-
ãèìè ñëîâàìè, ïðè óðîâíå çíà÷èìîñòè
5 è 1 % ìåæäó âñåìè âûáðàííûìè ïîêàçà-
òåëÿìè, êðîìå õ1–õ3, õ5–õ7, õ9–õ12, õ14,
è  ïîêàçàòåëåì èíâåñòèöèîííîé àêòèâíî-
ñòè îðãàíèçàöèé ñóùåñòâóåò òåñíàÿ ñòàòè-
ñòè÷åñêàÿ âçàèìîñâÿçü.

Ïîñòðîèì äîâåðèòåëüíûå èíòåðâàëû
äëÿ ëèíåéíûõ êîýôôèöèåíòîâ ïàðíîé
êîððåëÿöèè. Äëÿ ýòîãî ïåðåéäåì ê ïðîìå-
æóòî÷íîé ñòàòèñòèêå z. Ðàñïðåäåëåíèå
âûáîðî÷íîãî êîýôôèöèåíòà êîððåëÿöèè
ñëîæíîå, ïîýòîìó ÷àñòî ïîëüçóþòñÿ ïðå-
îáðàçîâàíèåì Ôèøåðà äëÿ àïïðîêñèìàöèè
òî÷íîãî ðàñïðåäåëåíèÿ êîýôôèöèåíòà
êîððåëÿöèè.

Ñ öåëüþ ïîñòðîåíèÿ äîâåðèòåëüíûõ
èíòåðâàëîâ äëÿ êîýôôèöèåíòîâ êîððå-
ëÿöèè âû÷èñëèì äëÿ êàæäîãî êîýôôèöèåí-
òà êîððåëÿöèè çíà÷åíèå
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Ïî òàáëèöå ôóíêöèè Ëàïëàñà íàõîäèì t = 1,96.
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Ïîëó÷àåì ðåçóëüòàòû, ïðåäñòàâëåííûå â òàáë. 5.
Èç êîððåëÿöèîííîé ìàòðèöû âèäíî, ÷òî ôàêòîðû x4, x8, x13, ìóëüòèêîë-

ëèíåàðíû (ñîîòâåòñòâóþùèå êîýôôèöèåíòû êîððåëÿöèè ïðåâûøàþò 0,7).
Äðóãèìè ñëîâàìè, ðåçóëüòèðóþùèé ôàêòîð òåñíî ñâÿçàí ñ îáúåìîì ðàáîò,
âûïîëíåííûõ ïî âèäó ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè «Ñòðîèòåëüñòâî» (õ4),
âàëîâîé äîáàâëåííîé ñòîèìîñòüþ ñòðîèòåëüñòâà â ÐÔ (õ8), ÂÂÏ ÐÔ (õ13).
Îòìåòèì, ÷òî èçìåíåíèÿ çíà÷åíèé îäíîé èëè íåñêîëüêèõ èç ýòèõ âåëè÷èí ñî-
ïóòñòâóþò ñèñòåìàòè÷åñêîìó èçìåíåíèþ çíà÷åíèé äðóãîé âåëè÷èíû. Ïðè
ýòîì âî âõîäíîé èíòåðâàë x âõîäÿò âñå çíà÷åíèÿ ïåðåìåííûõ, âêëþ÷åííûõ â
ðåãðåññèþ (òàáë. 6).

Èç òàáë. 6 ïîëó÷àåòñÿ ñëåäóþùåå ìíîæåñòâåííîå ðåãðåññèîííîå óðàâíå-
íèå, ñîäåðæàùåå òðè íåçàâèñèìûõ ïåðåìåííûõ

ó = –0,0003õ4 + 0,00257õ8 + 0,02139õ13 + 21,89.

Âûâîäû. Ïðîáëåìà, ðàññìîòðåííàÿ â ðàáîòå, ÿâëÿåòñÿ àêòóàëüíîé è òðå-
áóåò îñîáîãî êîíòðîëÿ êàê íà ãîñóäàðñòâåííîì óðîâíå, òàê è íà ðåãèîíàëü-
íîì. Ìîæíî êîíñòàòèðîâàòü, ÷òî ðûíîê àðåíäíîãî æèëüÿ â Ðîññèè íå èãðàåò
ñóùåñòâåííóþ ðîëü â ðåøåíèè æèëèùíûõ ïðîáëåì, à ïðàêòèêà ñòðîèòåëüñò-
âà àðåíäíûõ äîìîâ íå ïîëó÷èëà øèðîêîãî ðàñïðîñòðàíåíèÿ. Îòñóòñòâóþò
÷åòêèå ìåõàíèçìû ðåãóëèðîâàíèÿ ðûíêà æèëèùíîé àðåíäû. Â îñíîâíîì îí
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Ò à á ë è ö à 6. Ðàáî÷èé ëèñò âûâîäà èòîãîâ, ñîäåðæàùèé ðåãðåññèîííûå
êîýôôèöèåíòû äëÿ ïåðåìåííûõ, âêëþ÷åííûõ â ðåãðåññèþ

T a b l e 6. Summary output worksheet containing regression coefficients for
variables included in the regression

Ïîêàçàòåëü
Êîýôôè-
öèåíòû

Ñòàí-
äàðòíàÿ
îøèáêà

t-ñòàòè-
ñòèêà

P-çíà-
÷åíèå

Íèæíèå
95 %

Âåðõíèå
95 %

Íèæíèå
95 %

Âåðõíèå
95 %

Y-ïåðåñå÷åíèå 21,893 3,232 6,773 0,000 14,581 29,206 14,581 29,206

Ïåðåìåííàÿ
x1

0,000 0,020 –0,015 0,988 –0,046 0,046 –0,046 0,046

Ïåðåìåííàÿ
x2

0,003 0,002 1,293 0,228 –0,002 0,007 –0,002 0,007

Ïåðåìåííàÿ
x3

0,021 0,194 0,110 0,915 –0,418 0,461 –0,418 0,461



ïðåäñòàâëåí âëàäåëüöàìè ÷àñòíîé æèëïëîùàäè, ïðàêòè÷åñêè íåëåãàëüíî
ñäàþùèìè ýòè êâàäðàòíûå ìåòðû.

Àíàëèç ïîêàçûâàåò áîëüøóþ âîñòðåáîâàííîñòü àðåíäíîãî æèëüÿ, îñî-
áåííî â êðóïíûõ è ðàçâèòûõ ãîðîäàõ Ðîññèè. Íåîáõîäèìî âñåñòîðîííåå èçó-
÷åíèå ðàçëè÷íûõ ôîðì âçàèìîäåéñòâèÿ âñåõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà.
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